KURESSAARE NOTAR KATRIN SEPP

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU

NUMBER
171
KINNISTU MUUGILEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja kahekiimne kaheksandal jaanuaril kahe
tuhande kahekiimne viiendal aastal (28.01.2025.a.) toestanud Kuressaare notar
Katrin Sepp, kes kaugtoestamise ajal viibis notaribiiroos Kuressaares Tallinna tinav
16 ja selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, tegutsedes Riigimetsa Majandamise Keskuse, registrikood 70004459
70000734, asukoht Mdisa/3, Sagadi kiila, Haljala vald, Lédine-Viru maakond, e-posti
aadress ere.kaaristu @rmk.ee, kaudu, edaspidi nimetatud Miiiija, mille esindajana tegutseb
notariaalakti testajale esitatud volikirja alusel Ere Kaaristu, isikukood 47207260330, kes
on tuvastatud PPA andmebaasi alusel ning kes kinnitab, et tema volitused esindatava nimel
kdesoleva lepingu sdlmimiseks on piisavad ja kehtivad, neid ei ole tagasi voetud ega
tuhistatud,

OU Eesti Metsnik, registrikood 10815878, aadress Paju tn 19, Kuressaare linn, Saaremaa
vald, Saare maakond, e-posti aadress info@eestimetsnik.ee, edaspidi nimetatud Ostja,
mille esindajana tegutseb notariaalakti tdestajale esitatud volikirja alusel Rita Lillemets,
isikukood 47303020012, kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel, kes Kkinnitab, et tema
volitused esindatava nimel kédesoleva lepingu sdlmimiseks on piisavad ja kehtivad, neid ei
ole tagasi voetud ega tiihistatud.

Osalejad solmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on kinnistu asukohaga Tirtsu, Monnuste kiila, Saaremaa vald,
Saare maakond, koos selle oluliste osadega ja péraldistega. Lepingu ese on kantud
Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistrisse registriosa nr 4582750 all.

1.1.1. Kinnistusregistriosa esimese jao andmete kohaselt on maa koosseisus
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katastritunnus 43301:001:0262, pindala 12856 m?, aadress Tirtsu, Monnuste kiila,
Saaremaa vald, Saare maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa (100%)
(katastriliksus on moodustatud plaani alusel).

1.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.
1.1.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
1.1.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.

2.1.

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasi (www.ehr.ee) kohaselt ei paikne
maaiiksusel, mis kuulub lepingu eseme koosseisu, ehitisi (lepingu ese on
hoonestamata) ning ehitisregistrist ei ndhtu andmeid ehitusloa vOi —teatise ega
kasutusloa voi —teatise kohta.

Maa-ameti Maakatastri kitsenduste kaardi (www.maaamet.ee) kohaselt maaiiksusel
43301:001:0262 kitsendused puuduvad.

Keskkonnaregistri (http://register.keskkonnainfo.ee) kohaselt ei paikne maaiiksusel
43301:001:0262 kaitseala, hoiuala, kaitstavat looduse iiksikobjekti voi piisielupaika.
Maa-ameti kaardirakenduse (https://geoportaal. maaamet.ee) péringu kohaselt ei ole
maaiiksusel 43301:001:0262 projekteeritavaid looduskaitseobjekte.

Kultuurimiilestiste riikliku registri (https://register.muinas.ee) kohaselt ei paikne
maaiiksusel 43301:001:0262 mélestist, mélestise kaitsevoondit, muinsuskaitseala ega
muinsuskaitseala kaitsevoondit.

Riigi kinnisvararegistri (https://riigivara.fin.ee/) andmetel on lepingu ese 1
registreeritud riigi kinnisvararegistris registreerimisnumbriga KV64980. Riigi
kinnisvararegistri andmetel on nimetatud riigivara valitseja Kliimaministeerium ja
volitatud asutus Riigimetsa Majandamise Keskus.

Kiesoleva lepingu punktis 1 lepingu eseme kohta toodud andmed on notariaalakti
toestaja eelnimetatud elektroonilistes andmebaasides kontrollinud kdesoleva lepingu
toestamise pédeval (28.01.2025) infosiisteemi e-notar kaudu voi internetiaadressil.

OSALEJATE KINNITUSED

Miiiija esindaja kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu ese on Miiiija omand ning lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes ei ole

kohtulikke vaidlusi, seda ei ole koormatud kéesolevas lepingus nimetamata
kolmandate isikute Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute Oigustega nagu nditeks iiliri-,
rendi- voi muud kasutuslepingud.

2.1.2. Lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kédesolevas lepingus

nimetamata kinnistamisavaldusi.

2.1.3. Lepingu ese on moodustatud plaani- vOi kaardimaterjali alusel. Piir on

katastriiiksuse moodustamise kédigus looduses tdhistamata ja pindala on
ligildhedane. Miiiija ei ole kohustatud tagama piiride leitavust looduses.



2.14.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.
2.1.9.

2.1.10.

Miitija on enampakkumise dokumentides kohustanud Ostjat kiisima teavet
detailplaneeringu koostamise algatamise ja kehtestamise ning
projekteerimistingimuste ja ehitusloa andmise vodimaluste kohta kohalikult
omavalitsuselt. Miiiija ei saa tagada lepingu eseme senise sihtotstarbe sdilimist,
detailplaneeringu kehtestamist ega projekteerimistingimuste ja ehitusloa andmist.
Detailplaneeringu koostamise algatamise ja kehtestamise ning
projekteerimistingimuste ja ehitusloa andmise otsustab kohalik omavalitsus.
Lepingu eseme suhtes ei kehti Miiiijjale teadaolevaid kéesolevas lepingus
nimetamata muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega muid piiranguid.
Lepingu esemel ei ole mingeid Miiiijale teadaolevaid varjatud puudusi, millest
Miiiija ei ole Ostjale teatanud vdi mida Ostja ei saanud maérgata iilevaatuse
teostamisel.

Miiiija on tasunud koik lepingu eseme ja selle kasutamisega seotud maksed, mille
maksetdhtaeg on saabunud, ning lepingu esemega seoses ei ole Miiiija poolt
tasumisele kuuluvaid mistahes tasumise tihtaega iiletanud volgnevusi.

Lepingu ese ei ole iihendatud ega liitunud tehnovorkudega.

Lepingu eseme koosseisu kuuluvale maale puudub otsejuurdepédids avalikult
kasutatavalt teelt. Notariaalakti toestaja on Ostjale selgitanud, et lepingu esemele
ligipddsuks voib olla vajalik ligipddsuservituudi seadmine.

Lepingu ese voorandatakse Ostjale kui avaliku elektroonilise enampakkumise
voitjale vastavalt keskkonnaministri 30.05.2022.a. riigivara vOdrandamise
kooskolastusele nr 13-1/21/593-7, RMK juhatuse 12.11.2024 otsusele nr 1-32/93
hoonestamata kinnisvara 31.10.2024 avaliku elektroonilise enampakkumise
tulemuste kinnitamine, enampakkumise nurjunuks tunnistamine ja uute
miiligitingimuste méadramise kohta, ning RMK juhatuse 17.12.2024.a. otsusele nr
1-32/108  hoonestamata  kinnisvara  09.12.2024  avaliku elektroonilise
enampakkumise tulemuste kinnitamise kohta.

2.2. Ostja esindaja kinnitab, et:

2.2.1.

2.2.2

Ostja on iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse, tutvunud
maaiiksuse plaaniga ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik maaiiksuse suurusest

ja piiridest.

Ostja on teadlik lepingu eseme suhtes kehtivatest kdesolevas lepingus nimetatud
seadusjdrgsetest kitsendustest, nende sisust ning mojust lepingu eseme kasutamisel.

2.3. Osalejad avaldavad ja Kkinnitavad, et nad on tutvunud lepingus viidatud
dokumentidega, nende sisu on neile teada ning nad loobuvad nimetatud dokumentide
ettelugemisest ja lepingule lisamisest.

3. LEPINGU ESEME MUUK JA OSTUHIND

3.1. Miiiija miiiib lepingu eseme Ostjale hinnaga kuus tuhat kuussada iiheksakiimmend

6

690) eurot. Osalejad avaldavad, et ostuhind ei sisalda ja ostuhinnale ei lisandu

kdibemaksu.

3.2. Ostuhind 6 690 eurot on Ostja poolt Miiiijale tasutud enne kdesoleva lepingu sdlmimist
ning nimetatud summa saamist tdendab Miiiija esindaja oma allkirjaga kéesoleval
lepingul.



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

6.

6.1.

LEPINGU ESEME VALDUSE ULEANDMINE

Miiiija ja Ostja lepivad kokku, et lepingu eseme valdus ja juhusliku hidvimise ja
kahjustumise riisiko ldheb Miiiijalt Ostjale iile kdesoleva lepingu sdlmimisega.
Lepingu eseme eest tasumisele kuuluva maamaksu tasub see osapool, kes vastava
kalendriaasta 1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatusse kantud omanik
(maamaksuseaduse § 8).

Miiiija ja Ostja lepivad kokku, et Ostja ostab lepingu eseme sellises seisundis nagu see
on kiesoleva lepingu tdestamise hetkel. Miilija ei vastuta lepingu eseme
lepingutingimustele mittevastavuse eest, kui Ostja lepingu sdlmimisel lepingu eseme
lepingutingimustele mittevastavusest teadis voi pidi teadma voi kui ilmnevad lepingu
eseme suhtes kehtivad muinsuskaitselised, looduskaitselised vOi muud seadusest
tulenevad kitsendused voi muud varjatud puudused, mis ei ole kantud kitsenduste
kaardile ja millest Miiiija ei ole kdesoleva lepingu sdlmimise ajal teadlik.

Ostja kohustub teatama puudustest hiljemalt kolme (3) kuu jooksul arvates kédesoleva
lepingu sdolmimisest, Ostja nduded aeguvad kolme (3) kuu jooksul arvates kédesoleva
lepingu sOlmimisest.

Notariaalakti téestaja on juhtinud osalejate tihelepanu sellele, et VOS § 42 lg 1
kohaselt tiitiptingimus on tiihine, kui see kahjustab teist lepingupoolt ebamaoistlikult,
eelkoige siis, kui tiitiptingimusega on lepingust tulenevate oiguste ja kohustuste
tasakaalu teise lepingupoole kahjuks oluliselt rikutud. Ebaméistlikku kahjustamist
eeldatakse, kui tiitiptingimusega kaldutakse korvale seaduse olulisest pohimottest voi
kui tiitiptingimus piirab teise lepingupoole lepingu olemusest tulenevaid oiguseid ja
kohustusi selliselt, et lepingu eesmdirgi saavutamine muutub kiisitavaks. VOS § 42 Ig
3 p 9 kohaselt on ebamoistlikult kahjustav tiiiiptingimus, millega ndhakse teisele
lepingupoolele ette ebamdistlikult liihike tihtaeg noude esitamiseks, sealhulgas
mddratakse ebamoistlikult liihike lepingust voi seadusest tuleneva noéude
aegumistihtaeg. VOS § 44 kohaselt kui kdesoleva seaduse § 42 loikes 3 nimetatud
tiitiptingimust kasutatakse lepingus, mille teiseks pooleks on isik, kes solmis lepingu
oma majandus- voi kutsetegevuses, siis eeldatakse, et see tingimus on ebamoistlikult
kahjustav.

Osalejad lepivad kokku, et kitsenduste kaardil, enampakkumise teates ning kidesolevas
lepingus kajastamata tehnovorkude vOi muude objektide ilmsikstulekul pérast
miiiigilepingu sdlmimist ei ole Miiiija kohustatud kandma nende iimbertdstmise ja/voi
likvideerimisega seonduvaid kulusid ega mis tahes muud kahju.

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUSED

Miiiija ja Ostja on lepingu eseme omandi iileandmises kokku leppinud. Miiiija
lubab ja Ostja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa number 4582750 teises jaos senine kanne Miiiija
kohta ning kinnistu omanikuna sisse kanda OU Eesti Metsnik, registrikood
10815878.

NOTARI SELGITUSED

Omandi ja valduse iilleminek ning ostuhinna tasumine. Ostja saab lepingu eseme



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

omanikuks kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte kdesoleva lepingu
sOlmimisega.

Kokkulepete lepingus kajastamine ja vilistav tingimus. Kéesolevasse lepingusse
tuleks mirkida koik lepingu eseme miiligiga seotud kokkulepped (sealhulgas ka
voimalikud korvalkohustused, mille Miiiija vdi Ostja on endale votnud). Notar on
juhtinud tihelepanu vaimalusele lisada lepingusse vilistav tingimus (VOS § 31),
millega loetakse mittekehtivaks kdik siin lepingus kajastamata kokkulepped (nt need,
mis kajastuvad poolte varasemas elektroonilises suhtluses, miitigikuulutuses vms).
Kui vilistavat tingimust lepingus ei sisaldu, jddvad ka need lepingus kajastamata
kokkulepped kehtima (asjadigusseaduse § 119 1g 2).

Miiiija vastutus lepingu eseme puuduste eest ja vastutuse tihtaeg. Miiiija vastutab
asja lepingutingimustele mittevastavuse (edaspidi nimetatud defektid) eest, kui
defektid on olemas juhusliku hidvimise ja kahjustumise riisiko iilemineku (otsese
valduse iileandmise) ajal Ostjale ning Ostja nendest defektidest lepingu solmimisel ei
teadnud ega pidanud teadma. Seejuures ei vilista Miiiija vastutust see, kui Miiiija ise
lepingu eseme defektidest ei teadnud. Ostja nduded lepingu eseme
lepingutingimustele mittevastavuse osas aeguvad kolme aasta jooksul arvates lepingu
eseme otsese valduse iileandmisest ning uue ehitise puhul viie aasta méodumisel
ehitise valmimisest (tsiviilseadustiku {ildosa seadus § 146, voladigusseadus § 218 ja §
227).

Ostja teatamiskohustus ja oiguskaitsevahendid. Ostja peab avastatud defektidest
Miiiijale teatama moistliku aja jooksul pérast seda, kui ta asja defektist teada sai voi
pidi teada saama. Asja defektide ilmnemise korral vdib Ostja nduda asja parandamist,
kahju hiivitamist, alandada ostuhinda vOi ostuhinna tasumisest keelduda. Kui asja
defekt on oluline lepingurikkumine, voib Ostja lepingust taganeda (voladigusseadus §
101 jj).

Kédesoleva lepingu sdlmimisele voivad omada mdju tiiliptingimuste regulatsioonid
ning notar on juhtinud tihelepanu sellele, et VOS § 42 1g 1 kohaselt tiiliptingimus on
tithine, kui see kahjustab teist lepingupoolt ebamdistlikult, eelkdige siis, kui
tilliptingimusega on lepingust tulenevate oOiguste ja kohustuste tasakaalu teise
lepingupoole kahjuks oluliselt rikutud. Ebamdistlikku kahjustamist eeldatakse, kui
tilliptingimusega kaldutakse korvale seaduse olulisest pOhimottest voOi  kui
tilliptingimus piirab teise lepingupoole lepingu olemusest tulenevaid odiguseid ja
kohustusi selliselt, et lepingu eesmirgi saavutamine muutub kiisitavaks.
Maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1. jaanuaril ja maksuteade viljastatakse
isikule, kes jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmete kohaselt kinnisasja omanik,
hoonestaja voi kasutusvaldaja voi parimisregistri andmete kohaselt kinnisasja périja.
Kuni 100-eurone maamaks mis tahes kohaliku omavalitsuse liksuses asuvalt maalt
tasutakse 31. martsiks. Maamaksust, mis iiletab 100 eurot, tasutakse 31. martsiks
viihemalt pool, kuid mitte viihem kui 100 eurot. Ulejiinud osa maamaksust tasutakse
hiljemalt 1. oktoobriks.

LEPINGU EDASTAMINE

Osalejad paluvad notaril esitada lepingu kinnistusosakonnale kannete tegemiseks.
Notar esitab lepingu kinnistusosakonnale kolme (3) to6pdeva jooksul infosiisteemi e-
notar kaudu.



7.2. Vastavalt maakatastriseaduse § 20! esitab notar kiimne (10) p#eva jooksul pirast
kinnistu voi selle mottelise osa vodorandamise tehingu tdestamist katastripidajale
tehingu diendi.

8. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

8.1. Notari tasud ning nende jaotus osalejate vahel:

Ostja tasub miiiigilepingu notari tasu 50,00 eurot (tehinguvidirtus 6 690,00 eurot:
notari tasu seaduse § 3, 22, 23 p 2).

Ostja tasub kaugtdestamise notari tasu 20,00 eurot (notari tasu seadus § 2 1g 2 1).
Eeltoodud summadele lisandub 22% kiibemaks. Notari tasu kidibemaksuta summa
kokku 70,00 eurot, kdibemaks 15,40 eurot, koos kdibemaksuga 85,40 eurot.

8.2. Riigil6ivud ning nende jaotus osalejate vahel:

Ostja tasub omaniku kinnistamise riigildivu 12,00 eurot (tehinguviértus 6 690,00
eurot: riigildivuseadus § 76 1g 1).

8.3. Vastavalt iilaltoodud jaotusele tasub osaleja notari tasu sularahas voi maksekaardiga
notaribiiroos vdi kolme (3) toopdeva jooksul iilekandega notari arvelduskontole.
Vastavalt notari tasu seaduse § 38 1g 2 vastutavad osalejad notari ees notariaaltoimingu
eest notari tasu maksmisel solidaarselt.

8.4. Vastavalt iilaltoodud jaotusele tasub osaleja riigildivu kolme (3) todpdeva jooksul
Rahandusministeeriumi kontole. Riigildivu tasumata jatmisel on riigildivu votjal digus
jatta taotlus 1dbi vaatamata.

Kaugtdestamise korral on kasutusel digitaalne originaaldokument, mis on osalejatele
tasuta kittesaadav www.eesti.ee ja www.notar.ee.

Notar teeb kiesolevast digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud drakirja, mis
jadb notari arhiivi hoiule. Kui osaleja soovib, on tal vOimalik notaribiiroost saada
paberkandjal kinnitatud &drakiri (maksumus 0.23 EUR / 1k).

Kéesolev notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette
loetud, osalejatele ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning
seejarel osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt
digitaalselt allkirjastatud.

Osalejate digitaalallkirjad: Asukoht kaugtdestamisel
(osaleja enda iitluse kohaselt)

Ere Kaaristu Tallinnas
Rita Lillemets Kuressaares

Notariaalakti toestaja digitaalallkiri:



